Zmluva o najme pozemku

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Mierovo
so sidlom Obecného uradu Mierovo €. 59
930 41 Kvetoslavov
ICO : 00 305 596
zast. Janikovicsova Katarina, starostka obce
Bankové spojenie: VUB a. s., Dunajské Streda
Cislo uétu: SK9302000000000020622122
(dalej iba ,,prenajimatel™)

a

Najomca: CWW group S.r.o.
so sidlom Stara cesta 716/5, Samorin 931 01
e-mailova adresa pre doruovanie zésielok:
kadariveta@gmail.com
1CO: 50 367 307
Zapis v OR OS BA 1, oddiel Sro, v1.¢. 112164/B
menom ktorého kona: Iveta Kadar, konatel'ka
(d’alej iba ,,najomea*)

(dalej spolu iba ,,zmluyné strany®)

I
Uvodné ustanovenia a vymedzenie predmetu najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom
Gzemi Mierovo, v zastavanom Uzemi obce Mierovo azapisanych v Katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Dunajské Streda — katastralnym odborom
na liste vlastnictva ¢.186, a to parciel registra “C* evidovanych na katastralnej mape:

- pozemku parc. & 272/16 o vymere 157 m?, zastavané plochy a nadvoria;
- pozemku parc. &. 272/17 o vymere 332 m?, zastavan¢ plochy a nadvoria;

- pozemku parc. &. 272/39 o vymere 995 m?, zastavané plochy a nadvoria, ktory
pozemok vznikol prerozdelenim, na zaklade geometrického planu ¢. 40286070-
170-17 zo diia 19.06.2017 vyhotovitel'a Euro Geo, Samorin (tento geometricky
plan je prilohou &. 1 tejto ndjomnej zmluvy),

o celkovej vymere 1.484 m? /d’alej len “ nehnutelnosti® alebo ,,predmet najmu‘/.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, %¢ jeho vlastnicke pravo k nehnutelnostiam nie je obmedzené
ana zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva &. 14/10/2017 zo dila 10.07.2017 ma
pravo prenechat’ nehnutelnosti do uZivania nijomcovi. Uznesenie obecného zastupitel'stva

¢. 14/102017 je prilohou ¢.2 tejto zmluvy.

3. Zmluvnym stranim je zndme, a z miestnych pomerov a z evidencie katastra nchnutel'nosti
vyplyva, Ze na nasledovnych nehnutelnostiach vo vlastnictve prenajimatel’a sa nachadzaju
stavby:



- na pozemku parc. €. 272/16 stavba sklenik (stavba je zaniknutd, pozostatky stavby nie
suv teréne viditeIné), vedend na LV ¢&. 345, vo vlastnictve Euro Rental s.r.o. ,
Bukurestska 3, 811 04 Bratislava, ICO : 46 539 778, z&pis v OR OS Bratislava, oddiel
Sro, vl. €.79681/B (d’alej len ,,Euro Rental“), priom fotografia aktudlného stavu tejto
stavby je prilohou ¢. 3 tejto zmluvy,

- na pozemku parc. ¢. 272/17 stavba administrativna budova vedend na LV ¢&. 384 vo
vlastnictve najomeu, ktor ndjomcea hodld prestavat’ na ubytoviiu, na zaklade projektove;
dokumentacie ,, Ubytoviia-prestavba exist. budovy*“ vypracovanej projektantom Ing.
Henczem z10/2016, schvélenej obecnym zastupitelstvom v Mierove uznesenim ¢&.
12/14/2017 zo diia 24.04.2017. Uznesenie obecného zastupitel'stva & 12/14/2017 je
prilohou €. 4 tejto zmluvy.

IL.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti $pecifikovanych v ¢&l. I bod 1,
o vymere 1.484 m?,

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava nijomcovi do
uzivania nehnutelnosti, v stave v akom sa tieto ku diiu podpisu tejto zmluvy nachadzaju,
ako ,,stoja alezia“ a ndjomca ich v tomto stave do uZivania preberd a zavizuje sa platit
prenajimatel'ovi ndjomné dohodnuté v &l. IV tejto zmluvy.

IIL.
Ukel uzivania
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajaté nehnutelnosti bude ndjomca uzivat na tdely

svojej podnikatel'skej ¢innosti (predmetu podnikania), tak ako je zapisany v obchodnom
registri, najméa vSak na poskytovanie ubytovacich sluZieb.

IV.
Vyska a sposob uhrady ndjomného

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného je 0,50 euro/m?rok, Co pri celkovej
vymere 1.484 m? predstavuje roéné ndjomné vo vyske 742,- €. Nijomné je splatné
Stvrt'rocne, vo vyske 185,50 €, vidy do 10. diia prvého mesiaca §tvrt’roka, na ktoré
sa najomné plati. Prvé ndjomné za obdobie od 15.07.2017 do 30.09.2017 vo vyske
154,50 EUR je splatné do 25.07.2017.

. Najomné bude nijomca uhradzat’ prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo ho méZe uhradit’ tiez do pokladne prenajimatela.

. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania ndgjmu kaZzdorone zvysit’ ndjomné (spitne k 01.
januaru prisluSného kalendarneho roka), o §tditom uznand mieru inflicie merant indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel je opravneny
prvykrat zvySit ndjomné podla tohto odseku pocas roka 2018 s Uinnostou
0d 01.01.2018, podla Statistickym tradom SR oznamene] miery inflacie dosiahnute;
v roku 2017, oproti predchddzajiicemu roku. Néjomca sa zavizuje takto vykonant tipravu
vySky ndjomného akceptovat’ a vzniknuty rozdiel ndjomného prenajimatelovi doplatit’.



4. Pre pripad omeskania najomcu s platenim nadjomného sa dojednava zmluvna pokuta vo
vyske 0,05% z omeskanej sumy za kazdy dent omes$kania. Narok na nahradu Skody, ktora
prenajimatelovi vznikla titulom omeskania najomcu s platenim najomného nie je
zaplatenim zmluvnej pokuty dotknuty.

V.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania na dobu
urditd, od 15.07.2017 do 30.06.2021, s moznostou vypovede v pripadoch dohodnutych
v bode 2 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel mdze vypovedat tito zmluvu s 1 mesanou vypovednou lehotou, ktora
zatina plynit’ v den doruenia vypovede, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
prenajimatel’a:

a) uziva nehnutelnosti alebo ak trpi uzivanie nehnutel'nosti takym spdésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda,

b) je v omeSkani s thradou ndjomného po dobu viac ako 30 kalendarnych dni,
¢) porusi niektort z povinnosti najomcu podla ¢l. VI tejto zmluvy.

3. Vypoved musi byt pisomna a vypovedna lehota zaina plynat’ od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

VI.
Povinnosti ndjomcu

1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v dohodnutom rozsahu a v sulade s ucelom
uvedenym v ¢l I tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu inej osobe len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

3. Njjomca je povinny umoznit zastupcom prenajimatela pristup k nehnutelnostiam za
ucelom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu na dohodnuty ucel ariadnym
sposobom.

4. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
vykonat’" stavebno-technické tUpravy na predmetu ndjmu, resp. na nehnutelnostiach
zriad'ovat’ akékol'vek stavby, s vynimkou prerdbky administrativnej budovy vo vlastnictve
najomcu na ubytoviiu na zaklade projektovej dokumentacie ,,Ubytoviia-prestavba exist.
budovy* vypracovanej projektantom Ing. Henczem z 10/2016, schvalenej obecnym
zastupitel'stvom v Mierove uznesenim ¢. 12/14/2017 zo diia 24.04.2017, ktoré je prilohou
¢. 2 tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude administrativinu budovu vyuzivat’ na
iny uel, nez aky vyplyva z projektovej dokumentéacie ,,Ubytoviia-prestavba exist.
budovy* vypracovanej projektantom Ing. Henczem z 10/2016 schvéalenej obecnym
zastupitel'stvom v Mierove uznesenim ¢. 12/14/2017 zo diia 24.04.2017 ( napr. ako bytovy
dom). V pripade porusenia tohto zavdzku je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 50.000,- EUR.

5. Nijomca je povinny hradit na vlastné naklady obvyklé udrziavacie prace
na nehnutel'nostiach (pravidelné kosenie, ¢istenie, v pripade spevnenych ploch ich zimna
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Udrzba, atd.), ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nehnutelnosti
najomcom.

Najomca sa pri uZivani nehnutelnosti zavizuje dodrziavat vietky pravne predpisy,
vratane pravnych predpisov upravujicich bezpeénost’ a ochranu zdravia pri préci, oblast’
hygieny a ochrany Zivotného prostredia, ale aj ochranu pred poziarmi a predpisy
upravujuce pravidla nakladania s odpadom tak, aby nedolo k moZnosti sankcionovat
prenajimatela ako vlastnika nehnutelnosti ani  k pokodeniu  a kontaminAcii
nehnutelnosti. Prenajimatel’ v Zziadnom rozsahu nezodpovedd za bezpecnost’ a/alebo
majetok 0s6b nachadzajucich sa na predmete ndjmu.

Najomca je povinny pravidelne kosit porast na nehnutelnostiach (1 pred
oplotenim), oSetrovat’ kroviny a dreviny a vykondvat zimnt tdr¥bu vnutroarealovych
a pristupovych komunikécii. N4jomca nesmic skladovat’ na nehnutelnostiach odpad,
vraky, ¢i iné neupotrebitelné veci.

Najomea zodpoveda za bezpetnost” a protipoZiarnu ochranu na nehnutelnostiach podla
prislusnych pravnych predpisov SR. Za tym téelom je najomca povinny v rozsahu
urCenom aktualne platnymi vicobecne zdviznymi predpismi SR pocas celého trvania
najomného vztahu vykonavat’ potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej
havarie.

V pripade hrozby Skody Zivelnou pohromou, po¥iarom, je povinny najomca urobit’
okamZité a bezodkladné opatrenia vedtce k zabraneniu §kod, poruenim tejto povinnosti
zodpoveda za Skodu tymito udalostami sposoben.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave, v
akom tento prevzal, spolu s vykonanymi Upravami a zmenami podla tejto zmluvy.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny vypratat’ veci najomecu
a tieto uskladnit’ na jeho naklady.

Najomca znaSa pocas doby trvania nijmu zodpovednost za akékolvek poskodenie
(kontamindciu) predmetu najmu, pricom v takomto pripade je povinny nahradit’
prenajimatelovi $kodu v zmysle ustanoveni Obéianskeho zékonnika o zodpovednosti za
Skodu.

Nédjomca je povinny riadne a véas platit’ prenajimatelovi dati z nehnutelnosti (na Uzemi
obce Mierovo) a tieZ riadne a v¢as splécat’ dih predchadzajuceho najomcu Euro Rental
5..0. vo¢i obei Mierovo, v rozsahu, ako ku nemu najomca pristapil na zéklade Dohody
o pristupeni k zdvizku zo diia 30.06.2017.

VIL
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet nijmu nijomcovi v stave v akom sa tento
nachddza a umozZnit’ ndjomcovi jeho uZivanie v sulade s touto zmluvou.

VIII.

Zaverefné ustanovenia
Akekolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat pisomnu formu a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prisluSnymi vieobecne zavdznymi predpismi, najmé Ob&ianskym zdkonnikom.
Schvalenie tejto zmluvy sa uskutodnilo na obecnom zastupitelstve obce Mierovo



uznesenim &. 14/10/2017 zo dnia 10.07.2017.

4. Akdakol'vek pisomnd koreSpondencia na zaklade alebo v stvislosti s touto zmluvou musi
byt" podpisand opravnenou osobou a dorucend (poStou, kuriérom, osobne oproti
potvrdeniu o prevzati, doru¢ena do podatelne, a zo strany prenajimatel’a ndgjomcovi aj e-
mailom) na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy alebo
adresu vyplyvajucu z obchodného registra alebo naposledy zmluvnou stranou oznamenu.
Zasielka takto odoslana sa povazuje za dorudenu i ked’ si ju adresat neprevzal (odmietol,
nevyzdvihol v uloZznej dobe, na danej adrese je neznamy a pod.) a to na 3. deit od
vykonania pokusu o dorucenie. Za moment dorucenia prostrednictvom elektronickej posty
sa povazuje 3. deit od momentu preukazateIného odoslania emailu odosielatela na
kontaktnui emailovu adresu adresata uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola uzavreta
po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej a urgitej vole,
obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pri¢om dve prevzal prenajimatel’ a dve
najomea.

7. Tato zmluva nadobida G¢innost’ po jej zverejneni dilom 15. jila 2017.

8. Prilohami tejto zmluvy su :

Priloha ¢. 1 - geometricky plan €. 40286070-170-17 zo dfia 19.06.2017

Priloha €. 2 - vypis z uznesenia OZ ¢&. 14/10/2017 zo diia 10.07.2017

Priloha ¢. 3 —fotografia aktalneho stavu stavba parc.¢. 272/16

Priloha ¢. 4. - uznesenie obecného zastupitel'stva &, 12/14/2017 z 24.04.2017

V Mierove dnia 12.07.2017

Prenajimatel’: N4ajomca:

SWW group s.r.o,
Stard cesta 716/5
931 01 Samorin

Iveta Kadar
stdrostka obce konatel’ka spolo¢nosti
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