Zmluva o ndajme pozemku

uzatvorena v zmysle § 663 anasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor§ich pravnych predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel Obec Mierovo
so sidlom Obecného uradu Mierovo &, 59
930 41 Kvetoslavov
ICO : 00 305 596
zast. Janikovicsova Katarina, starostka obce
Bankové spojenie: VUB a.s., Dunajska Streda
Cislo Gétu: 20622-122/0200
(dalej iba ,,prenajimatel™)

Ndjomca: Diligens Telum, spol. s r.o.
78. VO
930 41 Mierovo
ICO : 44 976 321
zast. Roman Kapustiar, konatel
zapis v OR OS Trnava, oddiel Sro, v1. & 24670/T
(d’alej iba ,,najomeca®)

(d'alej spolu iba ,,zmluvné strany®)

I.°
VSeobecné ustanovenia

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Mierovo, v zastavanom Uzemi obce Mierovo a zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom Dunajska Streda —katastralnym odborom
na liste vlastnictva ¢.186 , a to parciel registra “C* evidovanych na katastralnej mape:

L¢3

- pozemku parc. €. 272/5 0 vymere 125 m?, zastavané plochy a nadvoria;

e

- pozemku parc. ¢. 272/6 0 vymere 3041 m2, zastavané plochy a nadvoria;

Lol

- pozemku parc. €. 272/7 0 vymere 3293 m?, zastavané plochy a nadvoria;

E

Cic

- pozemku parc. €. 272/11 o vymere 262 m?, zastavané plochy a nddvoria;

e

- pozemku parc. €. 272/12 o vymere 4450 m?, zastavané plochy a nadvoria;

b

e

- pozemku parc. &. 272/15 o vymere 360 m2, zastavané plochy a nadvoria;

e

- pozemku parc. €. 272/18 o vymere 481 m2, zastavané plochy a nadvoria;

E

[l

- pozemku parc. €. 272/21 o vymere 917 m?, zastavané plochy a nadvoria;

e

- pozemku parc. €. 272/22 o vymere 376 m2, zastavané plochy a nadvoria;

e

- pozemku parc. ¢. 272/23 o vymere 322 m?, zastavané plochy a nadvoria;

e

- pozemku parc. ¢. 272/36 0 vymere 28 m2, zastavané plochy a nddvoria,

- pozemku parc. ¢. 272/38 0 vymerc 185 m?, zastavané plochy a nadvoria;

(914

- pozemku parc. ¢. 271/2 o vymere 9 m?, druh orna poda;

- pozemku parc. €. 271/3 o vymere 23 m2, druh ornd pdda;



L

- pozemku parc. ¢. 271/4 o vymere 334 m?, druh ornd pdda;

- pozemku paré. ¢.271/22 o vymere 278 m?, druh ornd pbda;
o celkovej vymere 14 484 m? /d’alej len “ nehnutel'nosti* alebo ,,predmet ndjmu‘/.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho vlastnicke pravo k nehnutelnostiam nie je ni¢im
obmedzené a ma pravo prenechat’ nchnutel'nost’ do uZivania tretim osobdm.

Zmluvnym strandm je zname, a z miestnych pomerov a z evidencie katastra nehnutel'nosti
vyplyva, Ze na nasledovnych nehnutel'nostiach sa nachadzaju stavby vo vlastnictve tretej
osoby, takto:

- napozemku parc. ¢. 272/5 a 272/38 stavba hydinareii vedend na LV €. 345 (novy
popis stavby hala E - Sklad le3enia — s.¢. 226)

- pozemku parc. ¢. 272/18 stavba diel'ia + vyrobiia vedend na LV €. 345

- pozemku parc. €. 272/21 stavba hala HARD vedena na LV ¢&. 345 (novy popis
stavby — hala C Spracovanie tabakovych vyrobkov — bez technologie — s.¢. 224)

- pozemku parc. €. 272/22 stavba sklad vedend na LV &. 345, (novy popis stavby —
hala D — Sklad cementu a vépna — s.¢. 225)

vo vlastnictve Euro Rental s.r.o., Slia¢ska 10, Bratislava (v &ase podpisu tejto
nagjomnej] zmluvy), s tym, Ze ndjomca ma s vlastnikom tychto stavieb —
spolo€nostou Euro Rental, s.r.o. podpisand zmluvu o dlhodobom prendjme
stavieb, ktora tvori Prilohu €. 1 tejto najomnej zmluvy, ako aj zmluvu o budicej
kupnej zmluve na tieto stavby, ktora tvori Prilohu €. 2 tejto ndjomnej zmluvy.

- pozemku parc. ¢. 272/15 stavba sklad vedend na LV €. 351 (novy popis stavby —
hala F — Colny sklad — s.¢. 227)

- pozemku parc. ¢. 272/23 stavba sklad vedend na LV €. 351 (novy popis stavby —
hala G — Vyroba a spracovanie tabaku — bez technoldgie — s.¢. 228)

vo vlastnictve p. Frantiska Fulajtdra, Hlavnd 13, Samorin (v &ase podpisu tejto
najomne] zmluvy), s tym, Ze nijomeca ma s vlastnikom tychto stavieb p.
FrantiSkom Fulajtarom, podpisant zmluvu o dlhodobom prendjme stavieb,
ktora tvori Prilohu €. 3 tejto ngjomnej zmluvy .

IL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti $pecifikovanych v ¢l 1 bod 1,
o vymere 14 484 m*.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi do
uzivania nehnutel'nosti, v stave v akom sa tieto ku diiu podpisu tejto zmluvy nachadzaju,
ako ,.stoja a leZia® andjomca ich v tomto stave do uzivania preberd a zavizuje sa platit’
prenajimatel'ovi ngjomné dohodnuté v €. IV tejto zmluvy.

I1I.
Ucéel uzivania
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajaté nchnutelnosti bude najomca uzivat' na ucely
svoje] podnikatel'skej €innosti, vyrobu a skladovanie s tym, Ze najjomca je opravneny za
Géelom prijazdu k predmetu ndgjmu vyuZivat’ vyluéne obecni hlavni komunikéciu, nie
komunikéciu pri cintorine.



IVv.
Vyska a spdsob tihrady ndjomného

L. Zmluvné strany sa dohodli, ze vy$ka najomného je podas prvych 5 rokov trvania
ngjomného vztahu (01.05.2015-01.05.2020) 0,50 euro/m?rok, &o pri celkovej vymere
14484 m? predstavuje roéné najomné vo vyske 7242,-€

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného sa v pripade dvadsatro¢nej doby najmu
zvysuje takto:

A) poCas druhych 5 rokov f(rvania ndjomného vztahu (01.05.2020-01.05.2025) je
najomné vo vySke 0,60 euro/m?rok, o pri celkovej vymere 14484 m? predstavuje
ro¢ne najomné vo vyske 8 690,40 €

B) pocas tretich 5 rokov trvania ndjomného vztahu (01.05.2025-01.05.2030) je najomné
vo vyske 0,70 euro/m?*rok, ¢o pri celkovej vymere 14484 m?2 predstavuje ro¢né
najomné vo vyske 10 138,80 €

C) pocas Stvrtych 5 rokov trvania ngjomného vztahu (01.05.2030-01.05.203 5) je ngjomné
vo vySke 0,80 euro/m*rok, ¢o pri celkovej vymere 14 484 m?2 predstavuje ro¢né
najomné vo vyske 11 587,20 €

3. Najomné je splatné mesacne, vo vyske 1/12 roéného najomného vzdy do 5. dila mesiaca,
na ktory sa ndjomné plati. Prvé ndjomné vo vyske 603,50 € (1/12 sumy 7242,-€) , za
05/2015 je splané do 05.05.2015. Najomné bude najomca uhradzat prevodom na udet
prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania najmu kazdorogne zvy$it’ ndjomné (spitne k 01.
januéru prislusného kalendarneho roka), o $tatom uznand mieru inflacie merant indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel’ je opravneny
prvykrat zvySit najomné podla tohto odseku po¢as roka 2016 s G¢innostou
0d 01.01.2016, podl'a Statistickym tradom SR oznamenej miery inflacie dosiahnute;]
v roku 2015, oproti predchadzajicemu roku. Ndjomea sa zavézuje takto vykonanu Upravu
vysky ndjomného akceptovat’ a vzniknuty rozdiel najomného prenajimatelovi doplatit’.
V pripade, Ze postupom podla tohto bodu bude ndjomné v roku 2020 alebo 2025 alebo
2030 vyssie, neZ je ndgjomné podla bodu 2 pism. A), B) alebo C), patri prenajimatelovi
vy§Sie najomne.

3. Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim njomného sa dojedndva zmluvna pokuta vo
vyske 0,05% z omeskanej sumy za kazdy deii omeSkania. Narok na nahradu Skody, ktora
prenajimatclovi vznikla titulom omeSkania ndjomcu s platenim najomného nie je
zaplatenim zmluvnej pokuty dotknuty.

V.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi predmet najmu do do&asného uZivania na dobu uréitt
- 20 rokov, od 01.05.2015 do 01.05.20335, aviak iba za podmienky, Ze ndgjomca najneskor
do 01.05.2016 nadobudne vylugné vlastnicke pravo minimalne k stavbam v si¢asnosti vo
vlastnictve Euro Rental s.r.o., Slia¢ska 10, Bratislava, Specifikovanych v ¢l. I bode 3 tejto
najomnej zmluvy.

2. V pripade, Z¢ ndjomca najneskédr do 01.05.2016 nenadobudne vylutné vlastnicke pravo
minimalne k stavbam v stdasnosti vo vlastnictve Euro Rental s.r.0., Slia¢ska 10,
Bratislava, Specifikovanych v &l I bode 3 tejto ngjomnej zmluvy, zmluvné strany sa



dohodli, Ze doba najmu sa automaticky a bez potreby dodatkovat’ tutu zmluvu meni na
dobu urtitd - 5 rokov, od 01.05.2015 do 01.05.2020. V takom pripade plati, e pokial’ si
najomea bude riadne a v¢as plnit’ povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy a najneskér rok pred
skon¢enim ndjmu pisomne poziada prenajimatela o moZnost’ uZivat nehnutelnosti aj po
skonCeni ndjomného vztahu, md ndjomca prednostné pravo na uzatvorenie dalSej
najomnej zmluvy na pozemky, na obdobie d’al§ich 5 rokov, za podmienok medzi
zmluvnymi stranami dohodnutych.

3. Ngomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim doby ndjmu, pri¢om sa strany dohodli na vylaéeni apllkaue § 676 0ds.2
Ob¢ianskeho zédkonnika na tato zmluvu

b) pisomnou vypovedou pri naplneni vypovedného dévodu uvedeného v bode 3 alebo 4
tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel’ mé6Ze dat’” ndjomcovi vypoved’, priCom vypovedna lehota je 3 mesiace a
zaCina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede, ak najomca
napriek upozorneniu zo strany prenajimatel’a poruuje ustanovenia tejto zmluvy, najméi ak
uZziva, resp. trpi uzivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou, neplati riadne a v&as
najomné, neplni povinnosti ngjomeu podla ¢l. VI tejto zmluvy.

VL
Povinnosti ndjomcu

1. Najomcea je opravneny uzivat predmet ngjmu v dohodnutom rozsahu a v sulade s uc¢elom
uvedenym v ¢l. Il tejto zmluvy. Ako pristup a prijazd k predmetu ndgjmu sa ndjomca
zavizuje vyuzivat vyluéne obecnii hlavni komunikéciu, nie komunikéciu pri cintorine.

2. Néjomeca je opravneny prencchat’ predmet ndjmu do podndjmu inej osobe len s pisomnym
stthlasom prenajimatel’a.

3. Najomca je povinny umoznit zastupcom prenajimatela pristup k nehnutelnostiam
za uCelom kontroly, €i ndjomca uziva predmet nijmu na dohodnuty tcel a riadnym
spésobom.

4. Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
vykonat’ stavebno- technické Upravy na predmetu ndjmu, resp. na nehnutelnostiach
zriad’'ovat’ akékol'vek stavby.

5. .Ngjomca je povinny hradit na vlastné ndklady obvyklé udrziavacie price na
nehnutel'nostiach, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nehnutelnosti
najomcom.

6. Ngjomca sa pri uzivani nehnutelnosti zavizuje dodrZiavat' vietky pravne predpisy,
vratane pravnych predpisov upravujicich bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci, oblast’
hygieny a ochrany Zivotného prostredia, ale aj ochranu pred poZiarmi a predpisy
upravujuce pravidld nakladania s odpadom tak, aby nedolo k moZnosti sankcionovat
prenajimatela ako vlastnika nehnutelnosti ani  k poskodeniu  a kontamindcii
nehnutelnosti. Najomca je povinny pravidelne kosit’ porast na nehnutelnostiach (i pred
oplotenim), oSetrovat’ kroviny a dreviny a vykonavat' zimnt udrzbu vnitroaredlovych
a pristupovych komunikacii. N4jomeca nesmie skladovat’ na nehnutel'nostiach odpad,
vraky, ¢i iné neupotrebitel'né veci.

7. Ndjomca zodpovedd za bezpeénost’ a protipoZiarnu ochranu na nehnutelnostiach podl'a
prislusnych pravnych predpisov SR. Za tym ufelom je ndjomca povinny v rozsahu
urCenom aktualne platnymi vSeobecne zaviznymi predpismi SR podas celého trvania
ndgjomného vztahu vykonavat’ potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru alebo
ingj havarie.



10.

V pripade hrozby 3kody Zivelnou pohromou, poZiarom, je povinny ndjomca urobit
okamZité a bezodkladné opatrenia veduce k zabraneniu 8kod, poruSenim tejto povinnosti
zodpoveda za $kodu tymito udalostami spdsobenti.

Po skonCeni najmu je ndgjomea povinny vratit’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v
akom tento prevzal, spolu s vykonanymi Upravami a zmenami podla tejto zmluvy.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny vypratat’ veci najomcu
a tieto uskladnit’ na jeho naklady.

Néjomea zndsa pocas doby trvania ngjmu zodpovednost’ za akékol'vek poskodenie
(kontaminaciu) predmetu ndjmu, pricom v takomito pripade je povinny nahradit’

prenajimatelovi Skodu v zmysle ustanoveni Obgianskeho zdkonnika o zodpovednosti za
Skodu.

VIIL.

Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet ngjmu ndjomcovi v stave vakom sa tento

nachadza a umoZnit’ ndjomcovi jeho uZivanie pri podpise tejto zmluvy ndjomcovi.

VIIIL.

Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat pisomni formu a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislusnymi vieobecne zaviznymi predpismi, najmd Ob&ianskym zakonnikom .
Schvdlenie tejto Zmluvy sa uskutoénilo na obecnom zastupitel'stve obce Mierovo
uznesenim €. 3/7/2015 zo dia 22.04.2015.

4. Zmluvné strany prehlasuju, e si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola uzavreta

o

po vzdjomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaZnej a uréitej vdle,
obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom jeden prevzal prenajimatel’ a jeden

najomea.

. Tato zmluva nadobutda d¢innost’ nasledujuci defi po jej zverejneni.

V Mierove dna 24.04.2015

Prenajimatel’: Néjomca:

/ /
‘lf/ (/}‘.«U‘, L,- ;

[ICO: 44 976 321
/AR DPH: 8K2022938148
AR L 1 1 L wtliintmimads

Jamkovicsovya Katarina Roman Kapustiar
starostka obce konatel’ spolo&nosti

Diligens Telum, spol. s r.o.
N
i jhdierove, 78, 930 41 MIEROVD



