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1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia

1.1 Uvod

Navrhnuty systém regulacie vyuzitia Uzemia stanovuje regulaéné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne

jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné uUzemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v uUzemi.

Su vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej koncepcie uzemného

planu. Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia stanovit pre potreby organizovania vSetkych €innosti v iuzemi

pre zastavané Uzemie, navrhované rozvojoveé Uzemia, rekreané Uzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:

e zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia,

e urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch (intenzita
a spOsob vyuzitia uzemia),

e zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho, dopravného a technického vybavenia Uzemia,

zasad a regulativov kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania ekologicke;j

stability vratane ploch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie,

vymedzenia zastavaného Uzemia obce, ochrannych pasiem a chranenych uzemi,

pléch na verejnoprospesné stavby,

zoznamu VPS,

uréenia, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN - Z.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifikovania:
e pripustnej, prevladajucej funkénej naplne,

e doplnkovej funk&nej naplne,

e nevhodnej, nepripustnej funkénej napine.

1.2 SirSie vztahy

o redpektovat Uzemny plan velkého izemného celku Trnavsky kraj a Nariadenia vliady SR &. 183/1998 Z. z.,
ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast Uzemného planu velkého tzemného celku Trnavského kraja, v zneni
nariadenia ¢. 111/2003 Z. z.,

e redpektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov, ktora je vyhlasena nariadenim vliady SSR
&. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zithom ostrove v zneni nariadenia vlady
SSR ¢&. 52/1981 Zb. a v zneni zakona €. 184/2002 Z. z.,

e obec je &lenom Mikreoregionu ,Horny Zitny ostrov®,

o reSpektovat’ 3 evidované vojenské objekty, leZiace v dotyku s k.U. obce vratane ich ochrannych pasiem

1.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia

e zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuziti Uzemia obce polohovy faktor obce
e obec lezi v primestskom pasme taZiska osidlenia prvej urovne bratislavsko - trnavského taziska,
na zitnoostrovnej rozvojovej osi: Bratislava - Dunajska Streda — Komarno,
e vzhladom na nizky podiel zelenych pléch mimo zastavaného Uzemia obce zohladnit potrebu filtraénych pléch
zelene pozdii komunikacii,
e zvyraznit funkciu existujucich vodnych ploch a tokov ako vyraznych determinantov utvarania hodnotného
urbanistického prostredia,
e chranit azveladovat’ nehnutelné stranky kultirneho dediéstva a kultirno - historického
a spolo¢enského prostredia vratane ich pésobenia v obraze obce,
o reSpektovat rieSenie vodného hospodarstva na useku zasobovania vodou, odkanalizovania a Cistenia vod,
ochrany véd, Upravu a revitalizaciu tokov,
e  zabezpecit likvidaciu divokych skladok odpadu,
e redpektovat chranenu vodohospodarsku oblast Zitny ostrov
e podporovat lokalizaciu novych zdrojov pracovnych prilezitosti do vyrobnych uzemi v priestore zapadne od
zastavaného Uzemia a v priestore severne od zastavaného Uzemia a juzne od cesty 11/572,
e reSpektovat v priestorovom i funkéno-prevadzkovom rieSeni SirSich vztahov zaujmového Uzemia zakladnu
kostru ekologickej stability,
e zachovat’ plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zakladného krajinotvorného a ekostabilizaného prvku,
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1.3.1 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Respektovat’ v dotvarani vnitornej struktary obce:

v zastavanom uUzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu v centre obce
a pozdiz hlavnej cesty,
hodnoty a Specifika - narodnej kultirnej pamiatky — rimsko - katolicky kostol VSetkych svatych, vratane jeho
historicky zaloZzenych vazieb v urbanistickej Strukture obce,
hodnoty stabilizovaného tUzemia:
e v disponibilnych lokalitach centra obce,
e vo vyznamnych komunika¢nych koridoroch vratane vstupov do obce,
rozvojové a zaroven kompozi¢né osi vnutornej Struktury obce v smeroch:
o cesta €. 111/503002 prepajajuca Mierovo s Ofdzou,
e hlavna kompozi¢na os obce prechadzajuca stredom obce s napojenim na cestu 11/503.
lokalne centra:
e  priestor pri obecnom urade v pokracovani kulturneho domu,
e  priestor pri kostole so zastavkou HD,
e priestor pri penzidone Castel,
e  priestor pri cintorine.
prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej Struktiry obce charakteristickych
uzlovych priestoroch:
zelen pri kostole,
zelefi pri OcU,
cintorin,
zelen pri zariadeniach obcCianskej vybavenosti,
sprievodna zelefi pozdiz komunikacii.

Rozvijat’ byvanie:

zhodnotit v siCasnosti zastavané Uzemie pre dotvorenie a doplnenie zodpovedajucich foriem byvania
v polyfunkcii s ob&ianskou vybavenostou v ramci volnych preluk, s dérazom na zvySenie kvality dotknutého
obytného uzemia so zachovanim pléch zelene viaZucej sa na byvanie,

na plochach uréenych pre rozvoj byvania v lokalitach pri cintorine, pri futbalovom ihrisku a pri kanali
Tomasov — Lehnice.

V rozvoji obéianskej vybavenosti:

umiestfiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,

obc&iansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokalneho vyznamu,

zhodnotit Uzemné predpoklady v najatraktivnejSich polohach centra obce pre lokalizaciu obcianske;j
vybavenosti, pri€om rozvijat v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov,

v novonavrhovanej €asti malopodlaznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach uréenych pre
rozvoj obcianskeho vybavenia s prislichajucimi odstavnymi plochami,

usmerniovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativhemu pésobeniu na kvalitu
obytného prostredia.

V rozvoji systémov vyroby:

reSpektovat lokalizaciu existujucich arealov polnohospodarskej vyroby a komunalnej vyroby,

reSpektovat lokalizaciu navrhovaného vyrobného Uzemia s orientaciou pre lokalizaciu malych a strednych
vyrobnych podnikov a sluzieb,

vramci rozvojovych pléch pre vyrobné Uzemie lokalizovat také vyrobné odvetvia, ktoré nebudu mat
negativny dopad na citlivé prostredie Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov, ktora sluzi ako
kolektor podzemnych vod,

uplatnit vostavitelné drobné vyrobné zariadenia so zodpovedajucimi hygienickymi parametrami aj ako su€ast
byvania, zmieSanych pldch - byvanie, vratane pléch obc&ianskej vybavenosti.

V rozvoji Sportu, rekreacie a zariadeni vol'ného €asu:

reSpektovat’ a rozvijat’ existujuce zariadenia Sportu a rekreécie na uzemi obce,
rozvijat navrhovanu rekreacno - oddychovu plochu pri vodnej ploche vo vychodnej €asti Uzemia,
zapojit obec do siete poznavacej turistiky resp. cyklotras na Zitnom Ostrove.
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V zhodnoteni prirodného zazemia:

e reSpektovat poziadavku minimalizacie urbanizaénych zasahov do prirodného prostredia ako zakladné
vychodisko pre trvalo udrzatelny rozvoj obce,
e  vytvorit realizacné podmienky pre obnovu liniovej zelene vo volnej krajine,
o reSpektovat a chranit’ v pddoryse obce:
e zachovat jestvujuce plochy zelene - zeleri cintorinov, zeleh pri kostole, zeleri pri OcU, zelen
pri zariadeniach obcCianskej vybavenosti, zeleri v centralnej €asti obce,
o reSpektovat v spodrobnujucich dokumentoch na zonalnej Urovni jestvujucu zelen a uplatnit jej rozvoj
navrhom pldch zelene a stromoradi pozdiZ komunikacii.

V rozvoji dopravy:

e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:
e optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti ciefov dopravy,
e humanizaciu dopravy vramci centra obce a minimalizaciu negativnych dopadov osobnej a nakladnej
automobilovej dopravy najma na obytné prostredie,
e rieSit dopravnoinzinierske zavady vychadzajuce z obmedzenych moznosti rozSirovania dopravného priestoru
miestnych komunikacii pri zvySujucom naraste intenzity dopravy,
e navrhnut hierarchizaciu a dobudovanie siete miestnych komunikacii vo vézbe na rozvojové uzemia,
e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy, v su€innosti so susednymi obcami s ciefom
podpory cestovného ruchu v regione.

V rozvoji technickej infrastruktury (TI):

e vybudovat Strukturu systémov Tl tak, aby pokryvala celé zastavané uzemie obce hlavne:
e sprevadzkovat vodovodnu siet a kanalizadnu siet s napojenim na COV Hubice,
e dobudovat vodovodnu a kanaliza¢nu siet pre novonavrhované lokality
o dobudovat energeticku siet’ (plynofikaciu a elektricku siet) pre novonavrhované lokality

1.3.2 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Respektovat’ v rozvoji urbanistickej Struktiury obce:

e zakladné principy urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce, ktora tvori zaroven zakladnu
kostru urbanistickej kompozicie obce,

e zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu v centre obce a pozdiZ hlavnej kompoziénej
osi obce,

e zachovat a rozvijat hlavné kompozi¢né osi,

o Specificky vyraz ucelenej, kompakinej Struktiry zastavby jadra obce s jeho charakteristickou zastavbou
priemernej podlaznosti 1 — 2 nadzemnych podlazi,

e charakteristické plochy parkovej zelene,

e uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zalozeného systému usporiadania obce,

e zvySovanie spoloCenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov.

Respektovat’ hodnoty formujice obraz obce:

historické dominanty obce - rimsko-katolicky kostol V8etkych svatych a kastiel,

novodobé dominanty (spolo¢enské a technickych stavby) dotvarajuce pozitivne panoramu obce,
tok u€elového kanala Tomasov — Lehnice, ako limitujuceho faktora rozvoja obce,
polnohospodérsku krajinu ako su&ast obrazu obce,

doterajSie hodnoty a vytvaranie novych, ktoré budu pre obec Specifické a charakteristické.
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2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok pre vyzitie jednotlivych pléch a intenzitu
ich vyuzitia

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia su dané prislusnymi typmi Gzemi a pléch a su znazornené
vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuzitia pléch.

Pre vsSetky urbanistické funkcie su podrobne formulované zakladné definicie ploch a Uzemi. Vyklad legendy
z hfadiska funkéného vyuzitia pléch ma vyznam regulaény, kedZe uréuje spektrum moznosti vyhlfadového vyuzitia
ploch, v uréitom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek bude po schvaleni sucastou
zavaznej Casti Uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok
pre vyZitie jednotlivych pléch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funkéného vyuzitia pléch su spracované tabulky
so zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Uzemia, ktoré su spodrobnenim navrhu
funkéného vyuzitia Uzemia. Su Specifikované v tzv. regulaénom liste ,bloku“ pre jednotlivé funkéné uzemia,
v nasledovnom ¢leneni:
e identifikacné Cislo bloku,
e funkcné vyuzitie,
e zakladna charakteristika,
e funk&na regulacia,

e prevladajuca, pripustna funkcia,

e doplnkova,

e nevhodna, nepristupna.

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych pléch a urcenie regulacie vyzitia jednotlivych
pléch

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia Uzemia v Gzemnom plane obce su:

e spOsob vyuzitia Uzemia t. j. funkéné vyuzitie,

e intenzita (miera) vyuzitia Uzemia t. j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuzitia Uzemia sa reguluje pouzitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy sluzia ukazovatele

intenzity vyuzitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia dzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatdcie Uzemia zéstavbou, vyjadrena mnozZstvom zastavby na jednotku

Uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych ploch, index

zastavanych ploéch. Pre zabezpeenie zachovania potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa pouziva koeficient

zelene .

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia:

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, spdsobu
funkéného vyuzitia a druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.
Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového Uzemia vramci obce
a zohfadnuje aj vplyv kontaktného uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch. V regulacii KZ stanovuje
poziadavku na zdvazné minimum zelenych ploéch v uzemi,

e podlaznost - udava maximalnu vySku zastavby pre jednotlivé funkéné Uzemia.

Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou

V ramci tvorby Uzemného planu obce je Ucelné rozdelit Uzemie obce na stabilizované a rozvojové.

Stabilizované uzemie je Uzemie obce, v ktorom navrh GUzemného planu nepredpoklada zmenu funkéného
vyuzitia, ani zmenu spbsobu zastavby. V tychto uzemiach pdjde v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby
domov, vyuzitie podkrovi, Upravy a vystavbu v prielukdch domov a pod. Stanovenie regulacie intenzity vyuZitia
stabilizovanych Uzemi z pohladu celej obce na urovni Uzemného planu nie je U€elné. Ukazovatele intenzity
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vyuzitia Uzemia slizia len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. znizeniu) hodnoty indexu podlaznych
pléch, indexu zastavanych pléch, resp. indexu zastupenia zelene v Gzemi.

Rozvojové uzemie je Uzemie obce, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spdsobu zastavby vaésieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia izemia.

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia jednotlivych funkénych pléch su vstupnym podkladom pre zadanie
podrobnejSieho stupfia Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj sucastou kritérii pre jej posudzovanie.
AZ po overeni podrobnejSim rieSenim, ktoré zohladni okrem urbanistickej funkcie, podlaznosti, polohy v obci
aj diel¢ie Specifikd navrhovanych Uzemi je mozné vo vazbe na zvoleny typ zastavby povazovat regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia za zavazny prvok pre u€ely uzemného rozhodovania a povolovanie stavieb.

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Pre potreby navrhu Uzemného planu boli formulované v dvoch polohach - pre stabilizované uUzemia
a pre rozvojové Uzemia.
V stabilizovanych Uzemiach :
e umiestfiovat zastavbu zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu

tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich uzemi,
V rozvojovych Uzemiach:
e  Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :

e v dotyku s jestvujucim zastavanym Gzemim,

e v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panoramy obce,

e v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.
V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost' a individualitu kazdého navrhovaného obytného uzemia,
vytvarat' Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné priestory spolo€enského
kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.
V ramci su€asnych pristupov a tendencii v trvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zasady starostlivosti
o zivotné prostredie (energeticka naro€nost objektov, spotreba a uUspora vody, technoldgie vystavby a pod.)
v rieSeni novej zastavby - napr.:

e zohladhovat orientaciu pozemkov k svetovym strandm a charakteristicky previadajuci smer vetrov,

o aplikovat typy zastavby s vyuzitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a pod.
Navrh vychadza z regulativov intenzity vyuzitia Uzemia pre:

e izolované rodinné domy - priemerné vymery pozemkov 600 - 700 m?/ izolovany RD.
V rdmci novych obytnych Uzemi sa pocita tiez s umiestnenim vostavitel'nych zariadeni obCianskej vybavenosti
dennej potreby.

4. Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia

e umiestiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat' v primeranej peSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,

e lokalizaciou obc¢ianskej vybavenosti posilfiovat centrotvorné funkcie obce,

e obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokalneho vyznamu,

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zadstavby ako samostatné objekty na plochach uréenych pre
rozvoj obcianskeho vybavenia s prislichajucimi odstavnymi plochami,

e v centralnom priestore v existujicich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov,

e usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu
obytného prostredia,

e zhodnotit Uzemné predpoklady v najatraktivnejSich polohach centra obce pre lokalizaciu obcianskej
vybavenosti, pricom rozvijat v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov,

o dokompletizovanie siete zakladnej obCianskej vybavenosti na zaklade potreby trhu ako aj stavu kapacit
jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti.
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5. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby

e podporovat rozvoj malych a strednych podnikov zameranych najma doplnkové vyroby, na rozvoj sluzieb
pre obyvatelstvo,

e zachovat polnohospodarsku vyrobu v lokalitach vo vazbe na zachovavanu polhohospodarsku pddu,

e zhladiska poziadaviek na zvySovanie kvality Zivotného prostredia trvat na poziadavkach ekologickej
nezavadnosti vyrobnej zakladne ajej rozvoja, vzhfadom na rozsah obmedzeni pre niektoré cinnosti
v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov.

1. Vyrobné uzemie

V Uzemiach s urbanistickou funkciou vyroby je mozné umiestfiovat stavby, zariadenia, arealy a plochy:
e malé a stredné vyrobné zariadenia,

e distribu¢né centra,

o sklady a skladové plochy sluziace vyrobe, sklady pre vyrobné podniky.

2. ZmieSané Uzemie

Do polyfunkénych pléch- byvanie, ob¢ianska vybavenost’ je mozné umiestriovat:
e vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré svojim charakterom zodpovedaju poziadavkam na hygienu a vysoku
kvalitu prostredia taziskovych priestorov.

3. Obytné uzemie

Do obytného Uzemia je mozné umiestriovat’
e malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaju poZiadavkam na sprisnené kvalitativne hygienické
pomery a kvalitu obytného prostredia.

4. Polnohospodarska vyroba

V lokalitach zachovanych pre rozvoj pofnohospodarskej vyroby je mozné umiestfiovat:
e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby,

vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia zivoc¢iSnej vyroby;

nevyhnutné technické zariadenia,

prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov,

predajne produktov.

6. Zasady a regulativy umiestnenia rekreacie

Pri rozvoji rekreacie a Sportu vychadzat z charakteru obce ako aj poziadaviek vyplyvajucich z meniacej

sa skladby byvajuceho obyvatelstva. Potreba sa sustreduje na dve zakladné sféry, ktorych rekreacna napln

je zavisla na rozsahu volného ¢asu a rytme jeho vyuzivania:

e rekreacia kazdodenna - &innost' v ramci niekolkych hodin volna po skoneni denného zamestnania alebo
Skolskej vyucby,

e rekreacia kratkodoba (vikendova) - je naplfiou dni pracovného volna koncom tyzdra a sviatkov.

V kontexte vySSie uvedeného v prostredi obce je vhodné:

o reSpektovat a rozvijat jestvujice zariadenia Sportu a rekreacie na uzemi obce,

e drobné zariadenia oddychu, vo vztahu na existujice podmienky — jazierko, pripadne sluzieb verejného
stravovania,

e pesie, cyklistické a kynologické trasy (pozdiZ Gi¢elového kanala Tomasov — Lehnice),

e podporovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky.

Pri rozvoji ob&ianskej vybavenosti v rekreaénych uUzemiach s ohladom na charakter rekreacie je potrebné
dosiahnut vyssi Standard v zariadeniach Sportovych a telovychovnych, stravovacich, ubytovacich a vybranych
sluzieb a zaroven dosiahnut prevadzkovu efektivnost tychto zariadeni ich vyuzitim i mimo sezony.
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7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

Zasady a regulativy umiestfiovania verejného dopravného vybavenia izemia obce mozno Specifikovat':
e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:
e optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti ciefov dopravy,
e humanizaciu dopravy v ramci centra obce a minimalizaciu negativnych dopadov osobnej a nakladnej
automobilovej dopravy najma na obytné prostredie,
e riesit dopravnoinzinierske zavady vychadzajuce z obmedzenych moznosti rozSirovania dopravného priestoru
miestnych komunikacii pri zvySujucom naraste intenzity dopravy,
e navrhnut hierarchizaciu a dobudovanie siete miestnych komunikacii vo vazbe na rozvojové Uzemia,
e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy, v sucinnosti so susednymi obcami s ciefom
podpory cestovného ruchu v regione,
o riesit pesie a cyklistické chodniky pozdiZ existujucich komunikécii (v isekoch kde chybaju),
o staticku dopravu v navrhovanych obytnych zénach riedit v ramci pozemkov rodinnych domov.

8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia

Pri riadeni vyuzivania a usporiadania Uzemia obce bude potrebné dodrzat tieto zasady:
e reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktury, ich arealy a zariadenia, ochranné
a bezpecénostné pasma, pasma hygienickej ochrany:
e elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy
a pod.),
e plynarenské zariadenia (vedenia arozvodné siete VTL, STL a NTL sustavy, odovzdavacie regulacné
stanice VTL/STL, regula¢né stanice, prevadzkové arealy a pod.),
o telekomunikagné zariadenia (telekomunikacné siete dialkové a miestne, kabelovody, optotrasy, televizne
kabelové rozvody, telefénne Ustredne, zariadenia a systémy radiokomunikacii, prevadzkové arealy).

Vodné hospodarstvo

Uzemny plan obce uvaZuje v ramci rozvoja obce s nasledovnym rieSenim:

o redpektovat napojenie kanalizaénej siete na COV Hubice,

e uvazovat s vybudovanim a rozSirenim zasobovacich a rozvadzacich potrubi v novych rozvojovych lokalitach
s napojenim na existujucu siet,

e vnovych lokalithch viest vodovodné potrubia v spolo€nych koridoroch pre inZinierske siete v zelenych
pasoch mimo telesa komunikacie, pre lepSiu prevadzku vodovodu je treba zaokruhovat vodovodné potrubia
v €o najvacsej moznej miere,

o reSpektovat a chranit vodny kanal Tomasov — Lehnice, ako aj jeho ochranné pasmo a brehové porasty.

Zasobovanie elektrickou energiou

Uzemny plan obce uvaZuje v rdmci rozvoja obce nasledovnym rieenim v ramci |. etapy:

Lokality 1,2, 3 Pre potreby napojenia vybudovat novi samostatnu transformacnu stanicu TS 1
s transformatorom 250 kVA.

Lokalita 5 vybudovat novu TS 2 s transformatorom 100 kVA.

Lokalita 9 Existujucu TS 0738-002 rekonstruovat a prezbrojit z pdvodného vykonu 100 kVA na vykon 250
kVA.

Lokalita 11 Pre potreby napojenia podnikatelskej zény vybudovat novd samostatnu transformaénu stanicu
s transformatorom 2 x 1000 kVA.

Lokalita 13 Pre potreby napojenia podnikatel'skej zény vybudovat novd samostatnu transformaénu stanicu

TS 9 s transformatorom 2 x 1000 kVA.

Uzemny plan obce uvaZuje v rdmci rozvoja obce nasledovnym rieSenim v ramci Il etapy:

Lokalita 4 Napojenie riesit rozSirenim existujucej NN siete a jej posilnenim z rozvodov vybudovanych z TS
1 lokalit vystavby |. etapy (lokality 1, 2, 3).

Lokality 6, 10  zasobovat z TS 2 v lokalite 5 s transformatorom 100 kVA rozsirit na 250 KVA. Z tejto
transformacnej stanice napojit samostatnymi vyvodmi lokality 6 a 10.
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Lokalita 7 rieit rozSirenim existujucej NN siete a jej posilnenim z rozvodov vybudovanych z TS 2 lokality
vystavby |. etapy (lokalita 5).

Lokalita 8 rieSit rozSirenim existujucej NN siete a z rozvodov vybudovanych z TS €.1 lokalit vystavby I.
etapy (lokality 1, 2, 3).
Lokalita 12 Pre potreby napojenia podnikatel'skej zény vybudovat novd samostatnu transformaénu stanicu

TS 6 s transformatorom 630 kVA, a TS 3 2x 1000 kVA.

Zasobovanie plynom

¢ plynofikovanie novych lokalit uskutodfiovat’ prediZzenim, alebo vysadenim novych odbogiek v &asove] vazbe
na postupnost vystavby,
e nové STL plynovody realizovat' z materialu PE stredne tazkej rady.

9. Zasady a regulativy zachovania kulturno - historickych
hodnot

9.1 Ochrana pamiatok v rozsahu zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu)

vyhlasené historické objekty zapisané do UZPF

o kastiel, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &. 102/0. Objekt je situovany na hlavne;
ulici a po naroCnej rekonstrukcii a reStauratorskym pracach je vyuzivany ako penzion, resp. hotelové
zariadenie.

« rimsko-katolicky kostol V$etkych svitych, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &.
11340/0. Pamiatkovy objekt je situovany v centre obce a naposledy bol obnovovany v roku 2002.

v katastralnom uzemi obce re$pektovat’ a chranit’ kultirne pamiatky nezapisané v UZKF SR ako aj ich
historicky zalozené vazby v urbanistickej Strukture obce:

e  kriz, v severnej Casti aredlu rimsko-katolickeho kostola,

o pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne, umiestneny v juznej Casti arealu kostola,

e ustredny kriz na cintorine v obci, v areali miestneho cintorina, z roku 1833,

e dobové nahrobné krize a ojedinele zachované liatinové krize - situované v aredli miestneho cintorina,
z konca 19. a zo zaciatku 20. storodia,

o pricestna kaplnka - za obcou, pri krizovatke vypadovej cesty a $tatnej cesty Senec — Samorin,

e pricestny kriz (na okraji obce, v smere na Obec Paka),

e sypka (v aredli druzstva). Hospodarska stavba postavena v 18. storoci, obnovena,

e obytny dom, na parcele & 53/3 (pri krizovatke ulic, nedaleko kastiela). Byvaly dom

Gy. Schustera, spravcu velkostatku Béke - Gombai Uradalom (Mierovo - Hubice).

archeologické lokality

e zachovat a chranit plochy suvisiace s moznostou vyskytu archeologickych lokalit pri¢om ,Investor/stavebnik
kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od pamiatkového uUradu v jednotlivych stupfioch izemného a
stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou, resp. zemnymi pracami mdéze dbjst k naruSeniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruseniu
dosial' neevidovanych pamiatok.“

9.2 Zasady a regulativy zachovania kultarno - historickych hodnét

e v zastavanom uUzemi obce zachovat charakter zdstavby a charakter historického pddorysu v centre obce
a pozdiz hlavnej cesty,

e v pripade objektov z pévodnej zastavby obce vo vyhovujucom stave zachovat, pripadne rekonstruovat
so zachovanim pévodného vyrazu,

e Kk odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narus$enia konstrukcie,

e pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej historickej Struktiury zastavby
a dochované dialkové pohlady na dominantu obce — rimsko - katolicky kostol.
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9.3 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

V ramci katastralneho Uzemia obce Mierovo sa nenachadzaju loZiska nerastnych surovin a ani nie su evidované
prieskumné Uzemia, loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory.

10. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

10.1 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V ochrane prirody a tvorby krajiny:

o reSpektovat navrhnuté prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (miestne biocentrum
a miestne biokoridory),

o reSpektovat existujucu zelen a v ramci navrhovanych linii zelene realizovat vysadbu zelene,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere ochrarnovat
jestvujuce krajinotvorné prvky v uzemi,

e reSpektovat Chranené vtacie Uzemie Lehnice, ktoré sa nachadza v dotyku s rieSenym katastralnym uzemim,

10.2 Zasady a regulativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Pre udrzanie ekologickej stability je potrebné :

o reSpektovat navrhované prvky miestneho izemného systému ekologickej stability,

e vytvarat v uzemnoplanovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov systému ekologickej stability,

e odvodzovat Uroven ekologickej stability zastavaného Uzemia z poziadavky celoploSnej ekologickej stability
(je treba chranit jestvujuce plo$né a liniové prvky zelene, zvlastnu pozornost treba venovat ochrane
najvyznamnejSich pléch zelene - tzv. intaktna zelen, minimalizovat zabery zelene a zabezpe it vypracovanie
dokumentu starostlivosti o dreviny),

e dodrziavat a uplatiiovat metodicky odporigané $tandardy ploch zelene podla metodickej prirusky MZP SR
z r. 2002 - Standardy minimalnej vybavenosti obci,

e vzhladom na nedostatocné zastupenie zelenych pléch v k. U. obce pri realizacii skladky inertného odpadu
uvazovat s dostatoénymi plochami zelene pozdiZ celého arealu resp. v ramci areélu.

11. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

11.1 V oblasti ochrany kvality véd

zabezpedit trvaltl Gzemnl ochranu Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
zabezpecdit dobudovanie kanalizacie v novych rozvojovych plochach

zabezpedit dobudovanie vodovodu v novych rozvojovych plochach,

zabezpedit' likvidaciu lokalnych skladok odpadu.

11.2 V oblasti ochrany pol'nohospodarskej pédy

o reSpektovat osobitne chranenu polfnohospodarsku pddu (dalej PP) a zohladhovat opatrenia vyplyvajuce
z osobitnej sustavy obhospodarovania PP v zmysle platnych legislativnych predpisov o ochrane PP,

e zabezpedit protier6znu ochranu pédneho fondu vegetaciou v rdmci rieSenia projektov pozemkovych Uprav:
pre ochranu pddy pred vodnou eréziou uplatiovat vhodnu agrotechniku; vhodné usporiadanie parciel,
vhodné osevné postupy a striedanie plodin, dopinenie linii vegetacie pozdiz polnych ciest.

11.2.1 V oblasti odpadového hospodarstva

e pokraCovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit mnozstvo komunalneho odpadu,

e zabezpelit separovany zber potencialne vyuzZitelnych zlozZiek so zvySovanim podielu kompostovanych
biologickych odpadov, s rozSirenim separovaného zberu problémovych latok z komunalneho odpadu
s cielom jeho kvalitativnej zmeny,

e zabezpedit nasledné vyuZitie alebo nezdvadné zneskodnenie problémovych latok,

11.2.2 V oblasti zlepSenia zivotného prostredia
e realizovat pozdiZ polnych ciest a komunikacii linie stromoradi, so zabezpe&enim ich krajinnotvornej funkcie,
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previest doslednu analyzu kvality podzemnych vod a odstranit nasledky jej kontaminécie,
zabezpedit u€innu ochranu vodnych zdrojov pred dalSou degradaciou,
previest dbslednu reviziu vplyvu priemyselnych a polnohospodarskych prevadzok na dCistotu podzemnej
vody,
regulovat polnohospodéarsku chemizaciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov,
zabezpedit pravidelny odvoz tuhého komunalneho odpadu a zamedzit' zakladaniu neorganizovanych skladok
odpadu,
vyuzivat druhotné suroviny, zaviest separovany zber odpadu,
zabranit znehodnocovaniu podzemnych véd priesakom z nevodotesnych Zump, zabezpedit dobudovanie
verejnej kanalizcie s napojenim na COV,
zabezpedit Cistenie vSetkych komunalnych, priemyselnych a pofnohospodarskych vod vytekajucich
do vodnych tokov a kanalov,
znizit znecistenie povrchovych tokov, minimalizovat’ vypustanie odpadovych vod do nevhodnych recipientov,
v jednotlivych priemyselnych a pofnohospodarskych prevadzkach dodrziavat potrebnu technologicku
disciplinu, aby neprichadzalo k havarijnému znecistovaniu vodnych tokov,
kontrolovat kvalitu véd pouzivanych na hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou,
udrziavat hygienickt a izolaéni zelefi pozdiz novonavrhovanych aredlov vyrobnych Gzemi, existujucich
arealov vyroby a pozdiz vSetkych novonavrhovanych ako aj existujicich komunikacii v okoli obce,
.V zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢&. 39/2007 Z.z.
o veterinarnej starostlivosti sa musi vyziadat zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy
v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
urcené na

o0 chov zvierat,

o0 vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spoloCenské zvierata,

0 pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

o ukladanie, dalSie spracuvanie a neSkodné odstranenie ZivociSnych vedfajSich produktov*.

11.3 Vymedzenie zastavaného uzemia

Navrhované Uzemie na z&stavbu mimo sucasnej hranice skutoCne zastavaného Uzemia su vymedzené
nasledovne:

Tab. 1 RozSirenie hranic zastavaného Uzemia

P.¢. | Lokalita Rozloha (ha) Etapa
2. Za cintorinom 3,90 1. etapa
4. Pri ihrisku 1,29 2. etapa
5. Od Oldze 1,93 1. etapa
6. Pri kanali I. 2,53 2. etapa
11. Vyroba |. 9,61 1. etapa
12. Vyroba Il. 8,00 1. etapa
Spolu 27,26

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Osobitne chranené tuzemia prirody a krajiny

V ramci katastralneho Uzemia obce nie su vymedzené chranené Uzemia prirody v zmysle zakona €. 543/2002 Z.
z oochrane prirody a krajiny. V celom uUzemi plati 1. stupefi ochrany, v ktorom sa vyZaduje suhlas na
vykonavanie ur€itych €innosti podla § 12 zdkona €. 543/2002 Z. z.

TaktieZ sa v Uzemi nenachadzaju Ziadne lzemia siete NATURA 2000 Chranené vtagie Gzemia a Uzemia
europskeho vyznamu. V zapadnej Casti, takmer v dotyku rieSeného Uzemia lezi uz vyhlaskou 377/2005 Z. z.
schvalené chranené vtagie uzemie SKCHVU 012 Lehnice. V zmysle vy$8ich hierarchickych drovni izemného
systému ekologickej stability sa v rieSenom Uzemi nevyskytuju Ziadne prvky uzemného systému ekologickej
stability.

V ramci ndvrhu miestneho izemného systému ekologickej stability reSpektovat

biocentrum miestneho vyznamu,
biokoridor miestneho vyznamu.
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Ochranné pasma zariadeni technického vybavenia

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V katastralnom uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma:
e cesty Il. — hych tried vo vzialenosti 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

e cesty lll. - tich tried vo vzdialenosti 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
e ochranné pasmo Zelezni¢nej drahy, ktoré je vymedzené vzdialenostou 60 m od krajnej kolaje a najmenej 30
m od hranice obvodu drahy.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastralnym Uzemim su trasované VN vedenia s ochrannym pasmom, ktoré je vymedzené v zmysle zakona

€. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 ochranné pasma:

e 110 kV vzdusné vedenie: 15 m na obe strany od krajného vodi¢a

o 22 kV vzdusné vedenie: 10 m na obe strany od krajného vodi¢a

e TS VN/NN vymedzené vonkajSou stenou transformacnej stanice

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zékona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach je potrebné reSpektovat:
. do 500 DN 1,5m.

Ochranné a bezpeénostné plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pasmo a § 57 Bezpecnostné pasmo je potrebné
reSpektovat ochranné a bezpe&nostné pasma plynarenskych zariadeni:

e do DN 200 4 m ochranné pasmo,

e 0od 100 do 250 DN 20 m bezpecénostné pasmo.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

e trasy telekomunika&nych vedeni v sprave Slovak Telecom a.s. opticky kabel, HDP a MK,
e pripojny telekomunika&ny kabel vojenskej spravy z druZstva v obci Stvrtok na Ostrove popri ceste 11/572 do
obce Most pri Bratislave a pripojny telekomunikaény kabel z obce Mierovo popri ceste 11/503 do obce Hubice.

Ochranné pasma vodnych tokov, vodnych zdrojov a hydromelioracnych opatreni

o reSpektovat 5 m od brehovej Ciary Ucelového kanala Tomasov — Lehnice

e redpektovat Chranenl vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnu akumulaciu podzemnych a povrchovych véd - vyhlasend nariadenim viady SSR €. 46/1978 Zb.
o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove.

Ochranné pasma hydromelioraénych zariadeni

Na zaklade podkladov od Hydromelioracii §. p. Bratislava, sa v k.U obce Mierovo nachadzaju nasledovné

hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracii, S.p.

e ,Zavlaha pozemkov Horny Zitny ostrov I1.“ (evid. &. 5202 133), okruh CS &. 24 a &. 25 Mierovo, Cakany, ktora
bola dana do uzivania v r. 1968 s celkovou vymerou 9 249 ha. V k. u. Mierovo sa nachadza zavlahovy nahon
(evid. &. 5202 133 090), ktory bol vybudovany vr. 1971 o celkovej dizke 21,479 km v ramci uvedenej
zavlahy.

Ochranné pasmo VUZ

V dotyku s k. U. obce Mierovo su v sucasnosti evidované 3 vojenské objekty, ktorych ochranné pasma

su nasledovné:

e dva vojenskeé objekty, t.j. Cast’ pri obci Mierovo a €ast pri ceste 11/503 maju ochranné pasmo do 100 m od ich
oplotenia. Pre rozvojovu lokalitu (za predpokladu udelenia vynimky) ,za cintorinom” je potrebné dodrzat
poziarnobezpecnostné ochranné pasmo 20 m od oplotenia dotknutého vojenského objektu

o treti objekt je letecké pozemné zariadenie. Vo vzdialenosti do 500 m od jeho oplotenia sa nesmie umiestnit
ziadna vystavba nadzemnych objektov. DoterajSie vyuzivanie pozemkov ako orna pdéda tu modze byt
aj nadalej,

e vo vzdialenosti 500 az 1000 m od jeho oplotenia sa mdze umiestnit vystavba malych objektov,
zahradkarskych osad s chatkami, v intravilane obci potom rodinnych domov, garazi a pod., pokial ich vyska
nepresiahne hladinu 134 m n. m. az 137 m n. m. Akakolvek vystavba tu mbze byt povolena len so sihlasom
organov uréenych MO SR,

e vySkové obmedzenia su vo vzdialenosti 2000 m max. 142 m n. m., 3000 m max. 147,5 m n. m., 4000 m max.
153 m n. m. a 5000 m max. 158,5 m n. m.,

e do vzdialenosti 3000 m od leteckého podzemného zariadenia nesmu byt suvislé kovoveé prekazky.
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Chranené uzemia loZisk nerastov
V katastralnom Uzemi sa nenachadza Ziadne lozZisko nerastov.
Ochranné pasmo cintorinov

e vzmysle zakona €. NR SR €. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve je redpektovat ochranné pasmo cintorina
v rozsahu 50 m. V zmysle ,Prevadzkového poriadku pohrebiska na Gzemi obce Mierovo, schvaleny Uradom
verejného zdravotnictva v Dunajskej Strede ¢. RH/2006/01560BF zo dna 19.10. 2006 sa podfa ¢l. I. §1 ods. 5
ochranné pasmo nevyzaduje, pretoze na Uzemi obce existuje viac desatrodi.

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené
Casti krajiny

Dopravna infrastruktiara
e  komunikacie v ramci novonavrhovanych rozvojovych lokalit,
Technicka infrastruktura

e vodovodné a kanalizaéné potrubia pre navrhované lokality,
e plynovodné potrubia pre navrhované lokality,
¢ VN vedenia, vratane trafostanic.

Ochrana prirody

Na uzemi obce a ani v najblizSom okoli rieSeného Uzemia sa nenachadza osobitne chranena Cast prirody
a krajiny (okrem CHVU Lehnice — susedny kataster). Pre udrzanie ekologickej stability je potrebné reSpektovat
navrhnuté biocentrum a biokoridory miestneho vyznamu.

14. Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’
UPN-Z

Uzemny plan obce uvaZuje s rozvojom Uzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, ktoré je potrebné
preverit na zonalnej urovni — UPN - Z:

UPN - Z
e Regulaénéa zéna NO1, NO2
e Regula¢néa zéna NB2 - NB3
us
e Regulaénd zéna NB4 — NB8

15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla zakona €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a I) st do
zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené nasledovné stavby:

15.1 Doprava

01 Pristupové komunikacie do rozvojovych lokalit

15.2 Technicka infrastruktura

03 Vodovodna siet' v rozvojovych lokalitach
04 Kanaliza¢na siet’ v rozvojovych lokalitach

Uzemny plan obce MIEROVO - Navrh - Zavézna sast 14



05
06
07
08
09
10

STL plynovod v rozvojovych lokalitach
Telekomunikacna siet’ v rozvojovych lokalitach
VN 22 kV vedenie v rozvojovych lokalitach

VN 22 kV vedenie na zruSenie

Trafostanica v rozvojovych lokalitach
Trafostanica rekonstrukcia
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