ZMLUVA

0 najme pozemkov na poP’nohospodarske ucely
uzavreta podl'a § 1 a nasl. zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zdk. ¢. 504/2003 Z. z. )
(dalej len ,, zmluva“)
medzi

Prenajimatel’om:

Obec Mierovo

So sidlom: 930 41 Mierovo 59

ICO: 00 305 596

DIC: 2021151825

V mene ktorej kona: Katarina Janikovicsova, starostka obce
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

IBAN: SK93 0200 0000 0000 2062 2122

(dalej aj ako ,,prenajimatel’“)

a

Nédjomcom:
Ladislav Pésfay - samostatne hospodariaci rol'nik

S miestom podnikania: 930 41 Mierovo 34
ICO: 31 857272

DIC: 1020248295

(d’alej aj ako ,,ndjomca*)

(d’alej prenajimatel’ a najomca spolu ako ,,zmluvné strany“ alebo ,,strany )

v nasledovnom zneni:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (t. j. vlastnikom v pomere 1/1 vzhladom k celku)
nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom tizemi Mierovo, obci Mierovo, okrese: Dunajska
Streda, zapisanej Okresnym uradom Dunajska Streda, katastralnym odborom, na liste vlastnictva €.
186, a to:
a) pozemku evidovaného v Casti Parcely registra ,,E* ako parc. ¢. 90/1 - orna pdda vo vymere
19.586 m’.
. Pre ucely tejto zmluvy, pozemok uvedeny a Specifikovany v ods. 1. pism. a) tohto ¢lanku zmluvy -
ktorého celkova vymera je 19.586 m?, t. j. 1,9586 ha - sa d’alej oznacuje ako ,,predmet ndajmu*
alebo ,,pozemok*.
. Najomca vyhlasuje, a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze k pozemku tvoriacemu
predmet najmu ma zabezpeCeny priamy pristup na celkovli dohodnuti dobu najmu, ato cez
pozemok parc. C KN ¢. 148/11, ktory bezprostredne susedi s predmetom najmu, a ktorého
uzivatelom je taktiez najomca, ktory preto voci uvedenym skutkovym okolnostiam nema ziadne
namietky ani vyhrady. Vzhl'adom na uvedené, zmluvné strany sa zaroven zavézuju spolupracovat’
v pripade potreby vykonu d’alSich pravnych tkonov suvisiacich s pozemkom tvoriacim predmet
najmu, a to najmé, ale nie vylu¢ne podl'a ustanoveni §§ 12a az 12c zék. ¢. 504/2003 Z. z..



Clanok II.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ uzavretim tejto zmluvy prenechava najomcovi do doc¢asného uzivania predmet ndjmu
$pecifikovany v Clanku I. ods. 1. a 2. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
a najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu a platit’ prenajimatel'ovi ndjomné podl'a podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do docasného uzivania ndjomcovi vyluéne na ucel
vykonavania pol'nohospodarskej ¢innosti na nom pri prevadzkovani pol'nohospodarskeho podniku
najomcu ako samostatne hospodariaceho rol'nika.

. N4jomca vyhlasuje, ze fakticky ako aj pravny stav predmetu najmu pozna a zaroven vyhlasuje, ze
predmet najmu je v ¢ase uzavretia tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania.

. Najomcovi uzavretim tejto zmluvy nevznikd na prenajatom pozemku ndrok na vykon préva
polovnictva. Najomca nemoze zastupovat’ prenajimatel’a v konaniach podla zak. ¢. 274/2009 Z. z.
o polovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako
,zdk. ¢. 274/2009 Z. z.©).

Clanok IIL
Doba trvania ndjomného vzt’ahu

. Zmluvné strany sa dohodli na zalozeni ndjomného vztahu touto zmluvou na dobu urcita piatich (5)
rokov, a to po¢nuic odo dia 01.10.2024, a konc¢iac diiom 30.09.2029.

. Odovzdanie a prevzatiec predmetu najmu sa na zaklade dohody zmluvnych stran uskutocni
najneskor v prvy den najmu podl'a ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pri odovzdani a prevzati predmetu
najmu, ako aj v pripade ukoncenia najomného vztahu bude zmluvnymi stranami spisany protokol
o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu obsahujici stav predmetu najmu a pripadne dalSie
skuto¢nosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodli pri tkone prevzatia a odovzdania.

Clanok IV.
Néijomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany dohodli na njjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 181,- EUR (slovom:
jednostoosemdesiatjeden eur) za 1 ha pozemku rocne, t. j. celkovo vo vyske 354,51 EUR (slovom:
tristopatdesiatStyri eur a pédtdesiatjeden centov) roc¢ne. Zmluvné strany beru na vedomie, ze
najomné sa v zmysle prislusnych ustanoveni zak. ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskor$ich predpisov nezvySuje o dan z pridanej hodnoty.

. Najomné za predmet najmu je splatné jednorazovo za aktualny rok najmu, vzdy v lehote najneskor
do 31.10. prislusného roka najmu, ktorého sa najomné tyka, priCom za rok najmu sa pre ucel tejto
zmluvy povazuje obdobie od 01.10. aktualneho kalendarneho roka do 30.09. nasledujuceho
kalendarneho roka; prvé rocné najomné podla tejto zmluvy, t. j. najomné za obdobie od 01.10.2024
do 30.09.2025 sa, tym padom, vyplati v lehote najneskor do 31.10.2024.

. Najomca sa zavizuje zaplatit’ dohodnuté rocné najomné prenajimatelovi v lehote dohodnutej v ods.
2. tohto ¢lanku zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Za uhradu aktudlneho roéného najjomného sa povazuje moment pripisania
celkovej sumy najomného zaplatenej ndjomcom v zmysle tohto ¢lanku zmluvy na bankovy ucet
prenajimatela. V pripade, ze posledny den lehoty splatnosti na thradu ro¢ného najomného
pripadne na sobotu, nedel’'u alebo sviatok, za posledny deni uvedenej lehoty splatnosti sa povazuje
najbliz$i nasledujici pracovny den.

. Ak najomca nezaplati prenajimatelovi ktorékol'vek ro¢né najomné podla tohto ¢lanku zmluvy ani
do 15 dni po jeho splatnosti, ma prenajimatel’ voci ndjomcovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z omeskaného ro¢ného najomného, a to za kazdy den omeskania; dohodou o zmluvnej
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pokute nie je dotknuty pripadny narok prenajimatel'a na ndhradu $kody ani narok na zédkonné uroky
z omeskania presahujice sumu zmluvnej pokuty.

. Na zéklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel’ oprdvneny jednostranne upravit vysku
ro¢ného najomného podla vysky miery infldcie meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnene;j
Statistickym turadom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajucim.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,

b) zdrzat' sa akéhokol'vek konania ktoré by obmedzovalo ndjomcu v riadnom uZzivani prenajatého
pozemku.

. Najomca je povinny:

a) prenajaty pozemok uzivat' vyluéne na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku
v ramci svojho predmetu ¢innosti ako samostatne hospodariaceho rol'nika;

b) udrziavat’ predmet ndjmu v riadne uzivate'nom stave a znaSat’ obvyklé ndklady pri beznom
uzivani predmetu najmu spojené s jeho udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie
dohodnutého ucelu ndjmu;

¢) pri uzivani pozemku postupovat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara, najma, ale nie vylu¢ne
v stlade so zakonom o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a d’al§ich prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajucich sa ochrany pddneho fondu;

d) dodrziavat podmienky ochrany prirody a zivotného prostredia, hygienické, bezpecnostné,
protipoziarne a iné prislusné predpisy, a v pripade poruSenia pravnych predpisov zaplatit’
pripadné sankcie uloZené Statnymi organmi v sivislosti s ndjmom pozemku;

e) umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu;

f) viest’ evidenciu prenajatého pozemku v sulade so zak. ¢. 504/2003 Z. z.;

g) po zaniku najomného vztahu odovzdat pozemok prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
sposobu uzivania pozemku dojednanému podla Clanku II. tejto zmluvy, a to najneskor v
posledny def najmu podl'a Clanku III. ods. 1. tejto zmluvy.

. Platba pripadnych dani, poplatkov a/alebo pokut viazucich sa na pozemok sa spravuje pravnym

poriadkom Slovenskej republiky v ¢ase doby najmu podla tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny uzivat' prenajaty pozemok riadnym spésobom na polnohospodarske ucely

pri prevadzkovani podniku primerane druhu pozemku a v stlade so v§etkymi prislu§nymi pravnymi

predpismi, a brat’ z prenajatého pozemku aj uzitky, priCom vlastnikom porastov na pozemku je
pocas trvania ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou najomca.

. Podl'a dohody zmluvnych stran, obvyklé udrziavacie prace vo vztahu k cestam, priechodom,

prickopam, drendZam a ohranieniam, najmé pokial to zodpovedd bezne prijatym zasadam

efektivneho hospodarenia, bude na predmete najmu zabezpecovat’ najomca na vlastné naklady.

. N4jjomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny dat’ predmet

najmu do podnajmu tretej osobe; ustanovenia §§ 12a az 12c zak. ¢. 504/2003 Z. z. tym nie s

dotknuté.

. Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a opravneny vykonat’ ziadne

zmeny tykajuce sa druhu pozemku ako ani zapracovavat’ do prenajatého pozemku cudzorodé latky,

pokial’ jednoznaéne nesluzia k dosiahnutiu efektu na Grode alebo zlepSovania kvality pddy, a to
vylucéne v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky platnym v ¢ase doby ndjmu podla
tejto zmluvy.

. Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela opravneny vykonat ani

stavebné upravy na predmete najmu.
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. N4jomca ma okrem toho povinnost’ udrziavat' predmet ndjmu v stave primeranom jeho urceniu.

Budovanie zavodiiovacich alebo odvodnovacich ryh, uzivanie véd, tazba dreva, vysadba stromov,
krov a zriad'ovanie vetrolamov, resp. protisnehovych zabran, a kazdy nie bezny ukon, ktory je
nutné vykonat’ v zdujme dodrziavania predpisov o ochrane prirody a krajiny, je ndjomca uskuto¢nit’
vzdy vyluéne po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela. Pripadné hroziace prekazky
v uzivani predmetu n4jmu je ndjomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Nahrada $kod sposobenych zverou sa po ich zisteni spravuje prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢.
274/2009 Z. z..

Clanok VI
Skoné¢enie najomného vzt'ahu

. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim posledného dna dojednanej doby

najmu uvedeného v Clanku II1. ods. 1. tejto zmluvy.

. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa mdze pred uplynutim doby ndjmu podla ods. 1. tohto

¢lanku zmluvy skoncit’ vylucne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy jednej zo zmluvnych strdn z dovodov stanovenych
prislugnymi pravnymi predpismi uvedenymi v Clanku VII. ods. 3 tejto zmluvy, pripadne inymi
prislusnymi pravnymi predpismi; odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a doru¢ené druhe;j
zmluvnej strane doporucenym listom (pripadne doporu¢enym listom s dorucenkou); zmluva
zanika dhom doru¢enia odstipenia druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy zanikaja
vSetky prava a povinnosti stran zo zmluvy, ak d’alej nie je dohodnuté inak. Odstipenie od
zmluvy sa nedotyka naroku zmluvnych strdn na nahradu Skody vzniknutej poruSenim
ustanoveni tejto zmluvy o doruCovani, zapocitani a/alebo inych jej ustanoveni, ktoré vzhl'adom
na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonceni zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjomnt zmluvu z dévodu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ucel nez aky bol dohodnuty v tejto zmluve,

b) sa najomca dostane do omeskania s uhradou splatného ro¢ného najomného viac ako 14 dni;

¢) najomca hospodari na predmete najmu zjavne nespravne, a neurobi napravu v lehote jedného (1)
mesiaca od preukazatel'nej pisomnej vyzvy prenajimatela;

d) njjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;

e) najomca vykona zmeny tykajuce sa druhu pozemku bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatela alebo zapracuje do prenajatého pozemku cudzorodé latky, ktoré jednoznacne
neslizia k dosiahnutiu efektu na rode alebo zlepSovania kvality pody;

f) ndjomca vykona stavebné alebo akékol'vek iné upravy alebo ukony na predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, k vykonaniu ktorych je predchadzajuci
pisomny suhlas prenajimatel’a podla tejto zmluvy nutny;

g) sa na majetok najomcu vyhlasi konkurz;

h) na majetok najomcu bola zacatd exekucia a ndjomca nie je schopny riadne obhospodarovat’
predmet najmu.

4. Najomca je opravneny vypovedat’ ndjomnt zmluvu z dévodu, ak by z akéhokol'vek d6vodu nebolo

pre neho mozné predmet najmu uzivat’ podl'a tejto zmluvy.

. Vypovede podla ods. 4. alebo 5. tohto ¢lanku zmluvy musia byt pisomné a doru¢ené druhej

zmluvnej strane doporu¢enym listom (pripadne doporuc¢enym listom s doru¢enkou). Ak bola dana
pisomna vypoved’ podla ods. 4. alebo 5. tohto ¢lanku zmluvy, nadjomny vztah zalozeny touto
zmluvou sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a zacina
plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po dni, v ktorom bola doruc¢ena pisomna vypoved
druhej zmluvnej strane. Najomca mé pravo na zber trody, ktort zalozil pred dorucenim vypovede.



. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze na skoncenie najomného vztahu zalozeného touto zmluvou sa
primerane vztahuju aj ustanovenia § 13 ods. 2 v spojeni s § 12 ods. 4 vetou druhou az Stvrtou zak.
¢. 504/2003 Z. z..

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, priCom kazda zo zmluvnych stran z nej
obdrzi po jednom vyhotoveni.

. Tito zmluvu moZno menit a dopliiat’ vylu¢ne oéislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi
vSetkymi zmluvnymi stranami pod sankciou neplatnosti.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve blizSie neupravené sa riadia ustanoveniami zak.
¢. 504/2003 Z. z., a d’alej, primerane aj ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,, Obciansky zakonnik*).

. Ak tato zmluva neustanovuje inak, pre doruCovanie pisomnosti podla tejto zmluvy platia
ustanovenia zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov
o dorucovani primerane.

. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’
d’alsich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej
zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavizuji bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany zmysel a el sledovany uzavretim tejto
zmluvy a dotknutym ustanovenim.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze zmluvny ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou bol
odsuhlaseny uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Mierovo ¢. 11/10/2024 dna 27.05.2024.

. Zmluvné strany d’alej beri na vedomie, ze vzhladom na thrn sum ndjomného pocas celej doby
najmu podla tejto zmluvy, v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,,zdk. ¢ 138/1991 Zb.*), pri predmetnom zmluvnom
vzt'ahu nevznikd zmluvnym strandm povinnost’ postupu podl'a § 9aa ods. 1 v spojeni s § 9a ods. 1
az 8a 10 az 14 zak. ¢. 138/1991 Zb..

. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si spdsobilé na pravne ukony a ich zmluvna volnost’ nie je nijako
obmedzena, ze obsah zmluvy je im jasny a zrozumitelny, ze hodnoverne prejavuje ich skutocnu,
vaznu a slobodnu vol'u, ktora je bez omylu, a preto ju podpisuju.

V Mierove, diia 05.08.2024 V Mierove, dia 05.08.2024
Za Prenajimatel’a: Néjomca:
Katarina Janikovicsova Ladislav Pésfay

starostka Obce Mierovo



